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Type d"opération : Rénovation globale
construction d'un local neuf
Livraison : Printemps 2015

Maitre d’ouvrage : PACT 41

Architecte = M. Lemaire
Nom et Localisation du projet : Le Lubidet— Vendome(41)

R Naissance du projet

Propriétaire d’une ancienne citée ouvrigre constituée de 10 logements en bande sur la commune de
Vendome, la Communauté de Communes du Pays Vendomois a proposé la mise  disposifion de cet
ensemble immobilier sous forme de bail emphytéotique afin qu’un projet de rénovation y soit mené.

En effet, géré par le CIAS jusqu’au lancement des travaux, seul 3 des 10 logements étaient encore
loués  des fomilles fragiles, les 7 autres logements étant trop vétustes.

Suite a une étude technique, le PACT a donné son accord pour prendre la maitrise douvrage de ce
projet au bénéfice de I'ASLD* qui gérera I'ouvrage réhabilité et agrandi ofin d'y accueillir une pension
de famille de 14 places.

Longtemps appelées « les maisons neuves », I'ancienne cité ouvriére de Lubidet, vraisemblablement
construite vers 1900, a fait |"objet d’une compléte réhabilitafion. Les maisons centrales ont été fotale-
ment détruites pour permettre I'implantation d’un espace collectif performant et innovant.

Le présent document ne présente que le volet rénovation de I'opération pour lequel deux principales
variantes ont été proposées par le bureau d'étude thermique au maitre d’ouvrage. Ainsi, entre perfor-
mances maximales, confort, économie et durabilité, I'arbitrage s'est fait au profit de matériaux respi-
rants et du respect du caractére ancien de Iouvrage.

* Association de Soutient et de Lutte contre les Détresses

@R  Motivations du Maitre d’Ouvrage

Depuis plus de 50 ans, le PACT est une association dont les objectifs visent, entre autre, de favoriser
'insertion sociale par le logement et 'amélioration de |'habitat pour le développement des territoires.
En décidant de porter ce projet de création d’une pension de famille, le PACT a affirmé une nouvelle
fois sa vocation.

En matigre de rénovation thermique performante, le PACT dispose du retour d’expérience du projet
« Bel Air » livré en Aoiit 2010 et pour lequel les efforts étaient tournés sur lo Haute Performance Ener-
gétique (I'isolation par I'extérieur, production d'électricité et d"eau chaude par des équipements solaires).

La démarche du PACT sur le projet du Lubidet est quelque peu différente et plus emprunte de compro-
mis dans une recherche de performance globale (économique, énergétique et environnementale), notam-
ment par le souhait de préserver I'aspect archifectural des fagades existantes.

Par leur caractére perspirant, les matérioux utilisés contribuent au respect des transferts de vapeurs
d’eau et gomment également la sensation de paroi froide qui impacte directement sur la sensation de
confort thermique et donc, de consommation énergétique. Les ponts thermiques onf été fraités et le
mode de chauffage a été changé au profit d'un équipement simple contribuant a réduire la dépendance
aux énergie fossiles.

Les solutions choisies ne vont pas vers une performance énergétique maximale du projet mais vers une
performance globale dans son fonctionnement économique, énergéfique et environnemental.

Un suivi des consommations énergétiques et du confort des occupants sera réalisé avec le bureau
d'étude thermique FIABITAT Concept.
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Opeiaton e Kehabiltaton

espace collectif.

Les 8 logements restants sont redistribués ofin d’accueillir 12
logements en duplex et 2 logements en rez-de-chaussée entiére-
ment accessible aux personnes a mobilité réduite.

Démolition et reconstruction de |'extension donnant sur rue afin d'y
accueilli les sanifaires en Rez-de-chaussée.

Deux chaufferies bois granulé seront installés dans les combles des
deux logements en RDC.
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CR  Patrimoine, coit et performance environmentale, une affaire de compromis.

L"ouvrage existant est en maconnerie traditionnelle de 45 cm d'épaisseur avec comble aménagée et cave partielle. Le souhait de préserver I'aspect architectural de la
facade sud limitait de fait le traitement optimum de la performance thermique de cette paroi :

< Qutre I'impossibilité de jouer sur les apports solaires que peuvent générer le traitement dune paroi orientée au sud, ce choix architectural limifait également la possi-
bilité d"avoir recours a I'isolation thermique par I'extérieur, solution la plus a méme de réduire I'impact des pont thermiques.

< une solution mixe ITI sur les parois sud et ITE sur les autres parois aurait permis de traiter certains ponts thermiques mais en aurait aussi généré de nouveaux, diffi
ciles et couteux d raiter. Le fonctionnement de Iouvrage en aurait été atteint car |'étanchéité engendrée sur certains murs qurait généré des problémes de conden-
sations sur des parties localisées, notamment du fait de la discontinuité de I'isolant.

Ainsi, I'ensemble des corrections thermiques apportées (isolation sous dalle, isolation en foiture, changements des vitiages et enduits chaux chanvre) permettent d’améliorer la perfor-
mance globale de Iouvrage sans nuire au fonctionnement hygrométrique de I'ensemble. Par ailleurs la réalisation de I"enduit @ la chaux contribue @ corriger la sensation
de paroi froide , augmentant ainsi la sensation de confort thermique.

La performance thermique estimée de cette rénovation est de 97,2 kW/mZan ; proche du .o Schéma comparatif de lo performance de I'enveloppe en kWh ep/m’.shab
niveau BBC rénovation (80 kwep,/m?/an).

Sur le volet de I'énergie non renouvelable utilisée, le poids de I'ECS compteraif pour plus de
55% de la totalité des usages du projet. Considérant que les logements seront ufilisés par 1
personne et que |'offre de ballon thermodynamique de faible contenance est quasi inexistante
prix raisonnable sur le marché, de simple ballons électriques ont été installés. Moins perfor- .o
mants, ce choix pénalise quelque peu le projet le volet des énergies non renouvelables utilisées.

Les solutions fechniques retenues contribuent a réduire I'impact en énergie grise du projet. ——

7’ . . ’ ols 2 ’ ’ . a
Les matériaux biosourcés utilisés, peu transformés, ne comportent pas de composés organiques Pt e BSCH WCHTIOL /W TIO0S  moven s

volatiles et contribuent ainsi d la qualité de I'air des espaces. Source - B it Concept

Crédit Photos : PACT 41

DETAILS DES COMPOSITIONS DE PAROIS EQUIPEMENTS

Parois verticales : o CHAUFFAGE ET EMETTEURS : 2 chaudiéres bois a granulés de 12 kW / Distribution par radiateurs
basse température / Passage des gaines en volume isolé / régulation globale par logement et

RDC : Pierres hourdées ciment + correction thermique intérieure ; ; s
robinet thermostatique par piéce.

par un enduit chaux / chanvre de 8cm
Etage : Pierres hourdées @ lo chaux + [Tl laine de bois 12y~ EAU- CHAUDE SANITAIRE - Installafion de ballons électriques de faible contenance (501) insfallés

Extension : Démolition des parties existantes pour réaliser en volume isolé.
|'extension en brique isolante (20 cm) + ITE laine minérale (12 «  VENTILATION : VMC simple flux autoréglable. Débits calés sur arrété de 1982 (50 m?/h minimum)
an) + pare pluie extérieur. & ECLAIRAGE : Basse consommation

Plancher bas : Démolis et refaif ,
Poutrlles hourdis isolant + PSE sur dalle (4 cm) PRINCIPAUX FAITS MARQUANTS POUR LE MAITRE D’ OUVRAGE

La pose des caissons de paille pour la toiture a été un moment délicat et important  sivre.

Plancher bois sur solivage :

o ) ) Pour I'enduit @ la chaux il a été difficile d’appréhender les conditions de mise en ceuvre et le temps de
Plancher chaufferie : Laine de bois (25 cm) + béton

séchage.
Toiture : Certains craintes vis-t-vis des matériaux biosourcés notamment vis-G-vis du feu limitent le recours aux
Dépose de la toiture existante pour pose de caisson paille (35 matérioux biosourcés.
an) sur poutre en | + confreventement en fermacell (1,8 cm) +
pare pluie en laine de bois (3,4 am) QUELQUES ELEMENTS DE COUTS
Codt total des travaux de rénovation : 1 174 336 €TTC (77% du projet global)
Menviseries :

) : L , Soit 2 426 €/m? (5118)
Menuiserie double vitrage en Bois et fenétre de toit type GGL = fiche oo § . i b
confort : UF=1,6 W/m2K; Ug = 1,1 W/mk : g = 63% etrouvez cette tiche av format numerique sur : htp://www.envirobatcenire.com
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Type d’opération : Construction neuve bois / paille
Rénovation de logements en bande
Livraison : Printemps 2015

Maitre d’ouvrage : PACT 41
Architecte = M. Lemaitre
Nom ef Locasafion du proje - Le Lubidet— Vonddme(41) Particularité - Utilisation de matériaux biosourcés
(Bois, Paille)

DESCRIPTIF DU PROJET DE CONSTRUCTION

R Destination de |'ouvrage

Le présent document vient en lien avec la fiche « Rénovation » de I'opération du Lubidet dont le projet
global concerne la création d ‘une pension de famille. Un pension de famille s"adresse a des personnes

seules, quel que soit I'dge, dont le niveau de ressource, I'isolement social ou affectif rendent impossible
une inserfion dans un logement indépendants.

Si la partie rénovation concernait les logements, le volet construction de ce projet vise @ offrir des es-
paces communs aux résidants ob il pourront déjeuner, participer a des ateliers, disposer d’un point
d"accés informatique, d’un salon et d'une laverie.

Pour accompagner les résidants a lo gestion, en toute autonomie de leur logement, des actes de leur
vie quotidienne et les soutenir dans I'expression au sein d’un groupe, une équipe de professionnelle
sera présente et occupera pour partie ce bdfiment.

. . . Destruction de 2 logements pour permetire la création d'une
R Partie (II'ChII'ed'UI'(II et mOde CO“S"UC"f « ouverture » donnant sur le bfiment d’accueil collectif de 160 m?

construit sur 2 demi-niveaux.

Le terrain, frés en pente, 0 nécessité lo réulisuﬁon d’un décroché pour uccéder a I’espuce coIIecﬁf princi-

un eclmroge natoel. T

Crédit Photos : PACT 41

MODE CONSTRUCTIF

Toiture :

Caisson en remplissage paille (ep 37,2 cm). Rempllssuge sur site des
caissons de foifure en paille

La forme de la foiture ne
permettant pas une préfo-
brication, les caissons ont
été remplis de paile
directement sur chanfier

Crédit Photos - PACT 41

Crédit Photos : PACT 41

Parois verticales :
-~ Caissons préfabriqués en paille (ep 38,4 cm)

- Maconnerie d isolation répartie en pierre ponce (ep 20 cm) permet-
tant de traiter les remontés capillaires et de protéger le matériaux
paille.

Plancher bas :

..... Vide sanifaire non venfilé en béton armé hourdis béton 12+5 et

: magonnerie tradifionnelle. Isolant Polyuréthane 8cm + chape 5cm.
FICHE PROJET tt CONSTRUCTION X - SYNTHESF
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L'entrée principale du bdtiment est située sur la facade nord ouest. Un sas permet de
limiter les déperditions dd a cette exposifion ainsi qu'a la taille de cette entrée.

Sur le plan ci-contre, en bleu figurent les parois isolées thermiquement.
En joune apparaissent les isolation coupe feu.

[ Afin de bénéficier des apports solaires, le larges ouvertures sont situées sur les fagades
sud. Les impostes décrites précédemment (facades nord) confribuent quant @ eux @
I apporter de la luminosité tout comme le puits de lumigre situé en toiture au niveau du

- hall d"enfrée. ; N

Compte fenu de I'exigence en -~

= ferme de consommation énergé-
tique de I'ouvrage, il y o re-
cherche du meilleure compromis .
entre les aspects thermiques et
déclairement naturel.

Ratio d’orientation des baies vitrées :
Les menuiseries frés sont en : Horizontal : 2% Nord : 27% Sud : 39%
~ bois, double vitrage argon - Uw st: 15% Ouest : 17%

;12}('4 W/m?K; Ug =110 L8 W/ : nytonomie en fumisre d jour (>300 Lux) 70.6%

tos : PACT 41

Les caissons des murs en paille sont livrés fermés sur le chantier. Les réservation
sont faites pour faciliter leur raccordement et assurer la confinuité de I'isolant.

4

PERFORMANCE DE L"OUVRAGE EQUIPEMENTS ,
selon le calcul réglementaire de o RT2012 «  EAU CHAUDE SANITAIRE, CHAUFFAGE ET EMETTEURS : Un générateur thermodynamique type

pompe d chaleur air/eau assure la production d’eau chaude sanitaire. L'appoint en chauffage est
assuré par une des deux chaudiéres bois granulés / radiateurs basses températures.

o VENTILATION : La VMC double flux, régulée par sonde C02, assure la ventilation de I'ouvrage et
confribue a chauffer |'ensemble.

Ser=159,6 m?
Consommation en énergie primaire : 40,1 kWep/m? Sy
Coefficient Bbio * : 83,2

* .. 5 5 ., g
Somme pondérée des besoins conventionnels en énergie pour le

chauffage, le refroidissement et I'éclairage. S'exprime en point. + ECLAIRAGE : Basse consommation

Répartition déperditives estimées sur les mois de janvier et février PRINCIPAUX FAITS MARQUANTS POUR LE MAITRE D’OUVRAGE

23%

—ux Le projet initial ne comportait pas de matériaux biosourcés et sappuyait sur un mode constructif trés
o Débitpéciique  Débitverti. clossique. La proposition de passer sur des matériaux biosourcés a été faite par le bureau d'étude
i o perméa. hiver par syst. hiver . , R . . , .. N . .
» I - thermique et adoptée trés rapidement. Le maitre d’ceuvre ainsi que les entreprises ne connaissaient
ermiques . . T o[ .
- g PR pos ce mode constructif et ceci o généré quelques difficultés (Descriptifs fechniques, nécessité pour architecte
en hiver m Murs

de suivre une formation pour éire assuré, etc.). Le passage d un mode constructif non conventionnel demande
une connaissance partagée des incidences que ce changement implique sur chantier, une sensibilisa-
tion permettant de renforcer I'implication de tous les acteurs.

16% Toitures

a

18%

Source : Efude RT Fiabita Concept

Répartition mensuelle des postes des consommations conventionnelles L'inclinaison du terrain a engendré des difficultés SUpp|émenT0ireS au chanfier.

d‘énergie o X
“m - QUELQUES ELEMENTS DE COUTS
= - Codt total des travaux de construction : 350 776 €TTC soit 2 198 €/m? (Siis)
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kWh ep/fm2 SAT

o Eclarage
| ECS

B refreidissemant
m chauffage

Retrouvez cette fiche av format numérique sur : http://www.envirobatcentre.com
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